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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die erneute Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 93 und die Ubersendung der
gednderten Unterlagen. Unsere Stellungnahme aus der ersten Beteiligungsrunde zum
Bebauungsplan Nr. 93 bleibt inhaltlich vollumfanglich bestehen und wird hiermit
ausdriicklich aufrechterhalten. Ergdnzend nehmen wir ausschlie8lich zu den nun geénderten
bzw. erginzten Teilen wie folgt Stellung:

1. Schutzgut Wasser / Klimaanpassung — Reduzierung des Regenriickhalteraums

In der Planzeichnung ist vermerkt, dass die Breite des Regenriickhalteraums von 5 m auf 2 m
reduziert und die angrenzenden Flichen um 3 m in Richtung Vorfluter verschoben wurden.
In der Begriindung wird dazu ausgefiihrt, der Vorfluter 02 sei im Zuge der
Regenwasserbewirtschaftung entlang der Nordseite des Plangebiets nun um 2,00 m zu
verbreitern (zuvor 5,00 m) und die Wasserhaushaltsbilanz wurde mit Stand 27.11.2025
aktualisiert.

Aus Sicht des BUND ergeben sich hierzu folgende Punkte:

e FEin schmalerer Regenriickhalteraum verringert den Retentions- und Pufferbereich
zwischen Gewerbeflichen und Vorfluter und reduziert zugleich den Spielraum fiir eine
naturnahe Uferentwicklung sowie fiir Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten.

e Angesichts zunehmender Starkregenereignisse ist sicherzustellen, dass die gednderte
Dimensionierung mindestens den bisher geplanten Retentionsraum funktional
gleichwertig ersetzt und weder das Vorflutersystem noch angrenzende Flichen
hydraulisch schlechter stellt.

Der BUND bittet daher um:

e cine nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen, dass trotz Reduzierung der
Breite von 5 m auf 2 m die nach A-RW 1 geforderte Regenriickhaltung (Volumen,
Abflussbegrenzung, Einstauhdhen) vollstdndig eingehalten und kein erhohtes
Uberflutungsrisiko fiir Vorfluter und Unterlieger geschaffen wird,
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e die verbindliche Sicherung eines ausreichend breiten, naturnah gestalteten
Gewdsserrandstreifens (einschlieBlich Geh- und Fahrrechte) zur Gewasserunterhaltung
und als Entwicklungsraum fiir Ufer- und Saumbiotope.

Der BUND fordert, die gednderte Auslegung des Regenriickhalteraums so festzusetzen, dass
sowohl die hydraulische Leistungsfahigkeit als auch die 6kologische Funktion des Vorfluters
langfristig gesichert und méglichst verbessert werden.

2. Schutzgut Landschaft / Orts- und Landschaftsbild — Hohe betriebsbedingter
Einzelanlagen

Laut Anschreiben wird u. a. die Festsetzung zur Hohe betriebsbedingter Einzelanlagen
gedndert bzw. soll entfallen. In den bisherigen Unterlagen war fiir betriebsbedingte
Einzelanlagen (Schornsteine, Antennen, Kleinwindkraftanlagen) eine Hohenbegrenzung von
max. 30 m vorgesehen. Unabhingig von der formalen Ausgestaltung im Textteil hilt der
BUND eine verbindliche Hohenbegrenzung fiir betriebsbedingte Einzelanlagen aus folgenden
Griinden fiir erforderlich:

e Begrenzung der visuellen Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Blickbeziehungen insbesondere aus der siidlich angrenzenden Wohnbebauung und
dem Umfeld der Westerbiitteler Strafle,

e Vermeidung zusétzlicher Konflikte mit der Richtfunktrasse (Dataport) und weiteren
technischen Infrastrukturen,

e Sicherstellung, dass sich das Gewerbegebiet trotz seiner Lage in einem bereits
vorbelasteten Umfeld stiadtebaulich vertrdglich ins Landschaftsbild einfiigt.

Der BUND fordert, die bisher vorgesehene Hohenbegrenzung fiir betriebsbedingte
Einzelanlagen (max. 30 m) auch im geénderten Satzungsentwurf klar und rechtsverbindlich
beizubehalten bzw. wieder aufzunehmen.

3. Eingriffsregelung / Ausgleich und Artenschutz
Nach den Erlduterungen wurden Ausgleich und artenschutzrechtliche Maflnahmen angepasst
bzw. erginzt; die Wasserhaushaltsbilanz wurde aktualisiert, und die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung setzt u. a. auf Dachbegriinung im Plangebiet sowie externe
Okokonto-Flichen (z. B. ,,Gotteskoogsee 5 (Rosenkranz)®).
Der BUND begriif3t die Nachschirfung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen
(u. a. zeitliche Fill- und Baufristen, Malnahmen zur Lichtreduktion). Gleichzeitig ist aus
unserer Sicht sicherzustellen, dass:
e die Ausgleichsflichen flaichenscharf benannt und kartografisch dargestellt werden,
e Pflege- und Entwicklungsziele (z. B. extensive Nutzung, Gewisserentwicklung,
Geholzstrukturen) konkret beschrieben werden,
e die Verfiigbarkeit und dauerhafte rechtliche Sicherung der Okokonto-Flichen
nachvollziehbar ist.
Der BUND erinnert daran, dass es nicht ausreicht, lediglich ein Okokonto und eine Punktzahl
zu benennen. Ausgleichsflachen und -mafBinahmen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB inhaltlich
und rdumlich bestimmt darzustellen; dies entspricht auch der Rechtsprechung (u. a. VGH
Hessen, Urteil vom 18.05.2017 — 4 C 2399/15).
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Der BUND fordert, die im Umweltbericht beschriebenen artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalBnahmen und die aktualisierte Ausgleichskonzeption vollstéindig in den
Festsetzungen (Textteil und Planzeichnung) zu verankern und die flichenscharfe Zuordnung
der externen Ausgleichsflachen eindeutig zu regeln.

4. Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der BUND nimmt zur Kenntnis, dass die erneute Beteiligung gemél § 4a Abs. 3 BauGB als
verkiirzte und eingeschriankte Beteiligung auf die geénderten Teile durchgefiihrt wird. Auch in
einem solchen Verfahren darf es jedoch zu keiner Absenkung des Umwelt- und
Vorsorgeschutzniveaus kommen.

Der BUND weist darauf hin, dass auch bei verkiirzten Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3
BauGB eine vollstindige und sachgerechte Beriicksichtigung aller betroffenen Schutzgiiter
und Fachgutachten sicherzustellen ist und die Umweltpriifung nicht faktisch eingeschréinkt
werden darf.

Wir bitten darum, unsere Hinweise bei der weiteren Abwégung zu beriicksichtigen und den
BUND auch tiber das weitere Verfahren zu informieren.

Mit freundlichen Grifien
i.A. Wencke Lehmacher



